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PRÒLEG

Concebuda inicialment com una obra de recopilació sistematitzada de les normes civils 
per a facilitar-ne la consulta als estudiants de les nostres facultats de Dret, el Codi civil de 
Catalunya i legislació complementària ha anat incorporant, edició rere edició, una gran 
quantitat d’informació legal i jurisprudencial també de molta utilitat per a tots els profes-
sionals del dret. Precisament aquesta circumstància ens va fer pensar, l’any 2018, en la 
conveniència de fer dues edicions diferenciades: una, que aleshores vàrem anomenar de 
butxaca (avui ja en la segona edició), adreçada particularment a les aules universitàries, i 
l’altra, la que teniu a les mans, que segueix la línia originària d’incorporar, ara amb més 
completesa encara, notes de concordança i referències jurisprudencials, i que és més espe-
cíficament indicada per als professionals i estudiosos del dret.

Per això, volem destacar les molt abundants referències que conté la present edició, 
d’una banda, a la cada cop més fecunda doctrina jurisprudencial del Tribunal Superior de 
Justícia de Catalunya, que interpreta i aplica el Codi i la resta de lleis civils que el com-
plementen, i, d’una altra, a algunes de les sentències de l’anomenada jurisprudència menor 
de les Audiències catalanes que es poden considerar rellevants en aquesta funció inter-
pretativa. Tot això sense oblidar les exhaustives referències a la doctrina registral contin-
guda en les resolucions de la Direcció General de Dret i Entitats Jurídiques dictades en 
els recursos contra les qualificacions registrals negatives en aplicació de matèries de dret 
català. Cal fer notar que hem anat incloent també, quan ho hem cregut escaient, breus 
aclariments i observacions que faciliten la comprensió i contextualització dels preceptes 
legals dins de l’esmentat marc normatiu i jurisprudencial. 

De la mateixa manera que vàrem iniciar la presentació de l’anterior edició destacant la 
rellevància que tenia per al desenvolupament del nostre dret l’aprovació de la Llei 3/2017, 
del 15 de febrer, del llibre sisè del Codi civil de Catalunya i fent-nos ressò també del fet 
que el president del Govern de l’Estat havia interposat un recurs d’inconstitucionalitat 
contra els preceptes de l’esmentada llei que regulaven la compravenda, la permuta, el 
mandat i la gestió d’afers aliens sense mandat, és gairebé obligat començar la present 
edició donant igualment notícia de la validació que el Tribunal Constitucional ha fet 
d’aquesta llei. La STC 132/2019, de 13 de novembre, efectivament, ha declarat la consti-
tucionalitat de tots els preceptes impugnats, llevat de l’apt. 3 de l’art. 621-54 CCCat, re-
latiu al procediment notarial de resolució de la compravenda amb pacte de condició re-
solutòria, que ha considerat inconstitucional i, per tant, nul, perquè ha entès, al nostre 
parer erròniament, que envaïa la competència exclusiva de l’Estat en matèria de legislació 
processal (art. 149.1, núm. 6, CE).

Amb aquesta sentència, el Tribunal Constitucional ha fet un gir radical respecte de la 
seva jurisprudència anterior, que, com és prou sabut, era força restrictiva amb la com-
petència de les comunitats autònomes amb dret propi per a legislar en l’àmbit de les 
obligacions i els contractes. El Tribunal ara afirma, concretament, que aquella doctrina 
inicial, segons la qual la competència autonòmica en aquesta matèria té com a límit que 
no s’introdueixin drets i obligacions (un novum) en el contingut contractual, s’ha d’en-
tendre com una limitació que no afecta les competències que hagin pogut assumir les 
comunitats autònomes amb dret civil propi. És a partir d’aquesta premissa que la sen-
tència pot concloure que aquell criteri no resulta aplicable als preceptes del llibre sisè 
que disciplinen la compravenda, en considerar que la nova regulació d’aquest contracte 
s’incardina, de forma natural, en l’originari llibre IV de la Compilació de 1960, que 
aleshores ja es dedicava a les obligacions i els contractes i incloïa una regulació, tot i 
que parcial, de la compravenda.
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Pel que fa més específicament a la compravenda de consum, el Tribunal avala igualment 
que la regulació que n’ha fet el Parlament s’ajusta a la Constitució i respecta el nivell de 
protecció dispensat per la legislació bàsica estatal (art. 59 TRLGDCU), i ho fa partint del fet 
que l’Estatut no només atribueix a la Generalitat la competència sobre la matèria civil, sinó 
que també sobre la matèria de consum (art. 123 EAC) i considerant a més que, sense aques-
ta normativa, la regulació de la compravenda hauria quedat incompleta o desequilibrada. 

A això s’hi pot afegir també que les relacions de consum són l’àmbit en el qual, a nivell 
comunitari, s’està produint un clar procés d’harmonització (via directives de màxims) que 
absorbeix fins i tot bona part de la competència estatal per a la fixació de les bases en 
aquest sector de la contractació. 

La sentència 132/2019 és especialment rellevant també perquè per primera vegada abor-
da, de manera directa, la significació i l’abast de les «bases de les obligacions contractuals», 
partint del fet que, mentre l’Estat no les determini, s’han d’inferir de les normes del Codi 
civil espanyol. Tot això amb el benentès que el dret de contractes, per la seva pròpia natu-
ralesa i llevat d’excepcions justificades, conforma un sistema jurídic eminentment dispositiu 
que es regeix pel principi de la llibertat de pactes. Sobre això, la sentència constata que els 
preceptes del llibre sisè sotmesos a escrutini constitucional respecten les dites «bases», que 
defineix com el comú denominador que ha regir les obligacions contractuals, és a dir, el 
nucli essencial de l’estructura dels contractes i els principis que han d’informar la seva re-
gulació. En aquest sentit, afirma més específicament que només s’ha de considerar norma-
tiva bàsica en matèria contractual «[a]quellas reglas que incidan directamente en la orga-
nización económica, en las relaciones inter partes y en la economía interna de los 
contratos, comprobando, por ejemplo, si se respetan directrices básicas tales como el 
principio de la iniciativa privada y la libertad de contratación, la conmutatividad del 
comercio jurídico, la buena fe en las relaciones económicas, la seguridad del tráfico jurí-
dico o si el tipo contractual se ajusta al esquema establecido en la norma estatal» (FJ 6). 

A banda de la compravenda, com hem dit, la sentència 132/2019 ha validat també la 
regulació del contracte de mandat i de la gestió d’afers sense mandat, en aquest cas basant-se 
en la connexió que el mandat presenta amb d’altres figures jurídiques —particularment la 
marmessoria— regulades a la Compilació i després al Codi civil de Catalunya. 

Val a dir, però, que una altra de les novetats legislatives de la que també donàvem 
compte en l’edició anterior, la Llei 10/2017, del 27 de juny, de les voluntats digitals i de 
modificació dels llibres segon i quart del Codi civil de Catalunya, no ha tingut malaura-
dament la mateixa sort, ja que la STC 7/2019, de 17 gener, que ha resolt un altre recurs 
plantejat pel Govern de l’Estat, n’ha declarat inconstitucionals i nuls els art. 6, 8, 10 i 11, 
i la DF 1a, relatius al Registre electrònic de voluntats digitals. En aquest cas, el Tribunal 
ha considerat que es tractava d’un registre públic de dret privat i, per tant, que la seva 
regulació excedia de la competència merament executiva que correspon a la Generalitat 
de Catalunya (art. 147 EAC) en relació amb els registres públics de dret privat a què es 
refereix l’art. 149.1.8 CE.

Passant ara a les novetats legislatives que s’han produït des de l’any 2018, data de la 
darrera edició, ens hem de referir, en primer lloc, a la Llei 6/2019, de 23 d’octubre, de 
modificació del llibre quart del Codi civil de Catalunya, relatiu a les successions, per a 
garantir la igualtat de drets i la no-discriminació de les persones amb discapacitat sen-
sorial, amb la qual l’ordenament català pretén ajustar-se a les previsions de la Convenció 
de les Nacions Unides sobre els drets de les persones amb discapacitat, aprovada a Nova 
York el 13 de desembre de 2006, i a la Carta de drets fonamentals de la Unió Europea. 
La modificació s’ha fet amb la finalitat d’eliminar les restriccions que afectaven les per-
sones amb alguns tipus de discapacitat sensorial tant a l’hora d’atorgar testament i ordenar 
les últimes voluntats, com també a la d’intervenir com a testimonis en l’atorgament d’un 
testament aliè. 

En segon lloc, el Parlament ha aprofitat l’aprovació de la Llei 5/2020, del 29 d’abril, de 
mesures fiscals, financeres, administratives i del sector públic i de creació de l’impost 
sobre les instal·lacions que incideixen en el medi ambient, per a introduir una modificació 
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a la Llei 5/2006, del llibre cinquè del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals, con-
cretament respecte del dret de penyora. En aquest cas, amb l’objectiu d’evitar que els agents 
econòmics hagin de continuar acudint a l’ordenament de l’Estat, que ho permetia, s’ha 
eliminat la prohibició expressa, establerta per l’art. 569-15 CCCat, d’una segona o ulteriors 
pignoracions sobre els propis béns a favor de tercers creditors, la qual cosa comportarà, si 
hem de fer cas a allò que preveu el preàmbul de la llei, de forma molt optimista, un im-
pacte rellevant en l’economia catalana en aquest àmbit del crèdit.

Una altra novetat del darrer any ha estat la Llei 9/2020, del 31 de juliol, de modificació 
del llibre segon del Codi civil de Catalunya, relatiu a la persona i la família, i de la Llei 
15/2009, de mediació en l’àmbit del Dret privat, amb la qual es persegueix alleugerir la 
càrrega de treball dels jutjats i tribunals mitjançant una major difusió i foment de la 
mediació. Per a això ha calgut modificar algunes disposicions del llibre segon en seu de 
tutela i potestat parental, fent explícit que la mediació és obligatòria quan s’hagi pactat 
expressament abans de l’exercici d’accions judicials, i que també ho és l’assistència a la 
sessió prèvia. S’especifica a més que, a banda del pla de parentalitat, el conveni regulador 
també pot incloure pactes de submissió a mediació. En paral·lel, sobre els mateixos as-
pectes, la Llei 9/2020 modifica també la Llei 15/2009, del 22 de juliol, de mediació en 
l’àmbit del dret privat.

Seguint el mateix criteri que per al dret de l’Estat va fixar el RD-L 9/2018, de 3 d’agost, 
de mesures urgents per al desenvolupament del pacte d’Estat contra la violència de gènere, 
en la modificació que va fer de l’art. 156 CC, el Parlament de Catalunya ha aprovat també 
la Llei 14/2020, del 25 de novembre, de modificació del llibre segon del Codi civil de 
Catalunya, relatiu a la persona i la família, que afegeix una lletra d a l’article 236-8 CCCat. 
En aquest cas, la nova norma desvincula de l’exercici conjunt de la potestat parental les 
decisions sobre l’atenció i assistència psicològica dels fills menors d’edat exposats a vio-
lència de gènere, en el cas que se segueixi un procediment penal contra un progenitor per 
haver atemptat contra la vida, la integritat física, la llibertat, la integritat moral o la lliber-
tat i indemnitat sexuals de l’altre o dels fills comuns menors d’edat, o bé quan s’hagi 
dictat sentència condemnatòria, mentre no s’extingeixi la responsabilitat penal. 

Per acabar, ens hem de referir també a dues normes a través de les quals, per primera 
vegada, el legislador català ha entrat a regular, encara que de forma parcial, els arrenda-
ments d’habitatge i de local de negoci. Es tracta de la Llei 11/2020, del 18 de setembre, 
de mesures urgents en matèria de contenció de rendes en els contractes d’arrendament 
d’habitatge i de modificació de la llei 18/2007, de la llei 24/2015 i de la llei 4/2016, re-
latives a la protecció del dret a l’habitatge, tramitada i aprovada pel Parlament en proce-
diment de lectura única, i del Decret llei 34/2020, de 20 d’octubre, de mesures urgents de 
suport a l’activitat econòmica desenvolupada en locals de negoci arrendats, el qual va ser 
validat pel Parlament el 4 de novembre. 

La Llei 11/2020, que ha hagut ja de ser modificada en dues ocasions, per mitjà dels De-
crets lleis 33/2020, de 30 de setembre, i 50/2020, de 9 de desembre, estableix mesures 
adreçades a contenir i moderar les rendes dels contractes d’arrendament d’habitatge destinats 
a residència permanent de l’arrendatari que estiguin situats en un municipi o part d’un 
municipi que hagin estat declarats àrea amb mercat d’habitatge tens. La llei regula els re-
quisits i el procediment administratiu per a efectuar aquesta declaració, si bé la seva dispo-
sició transitòria segona n’anticipa ja els efectes, amb caràcter transitori, respecte d’un nom-
bre molt important de municipis, incloent els més poblats del país. Per a determinar el preu 
del lloguer en els contractes afectats per la llei es parteix d’un preu de referència que es fixa 
tenint en compte el que resulta d’aplicar l’índex oficial de referència de preus de lloguer 
d’habitatges elaborat i publicat per la Generalitat, preu que es pot incrementar o minorar 
dintre de certs límits ateses diverses característiques de l’habitatge arrendat. Un cop fixat 
aquest preu de referència per a l’habitatge que hom pretén arrendar, l’efecte de contenció o 
àdhuc moderació de la renda es produeix pel fet que la renda del nou contracte no pot ul-
trapassar el preu de referència abans esmentat ni tampoc la renda consignada en el darrer 
contracte d’arrendament —actualitzada aplicant l’índex de garantia de competitivitat— si 
l’habitatge havia estat arrendat dins dels cinc anys previs a l’entrada en vigor de la nova llei. 
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L’aplicació d’aquests topalls, que compta amb diverses excepcions o modulacions detallades 
en la mateixa llei, produeix de fet un efecte de congelació i en alguns casos de rebaixa de 
les rendes que certament podrà redundar en una major assequibilitat de l’habitatge per als 
llogaters ja existents en els municipis amb mercat tens però també, previsiblement, en un 
retraïment de l’oferta d’habitatges de lloguer en el mercat immobiliari.

El Decret llei 34/2020, d’altra banda, s’emmarca en el molt abundós conjunt de disposi-
cions que ha hagut d’adoptar el Govern de Catalunya per afrontar la pandèmia de la COVID-
19 i la seva repercussió ingent en l’activitat econòmica. La norma, en concret, s’adreça a 
repartir els greus perjudicis que les prohibicions, suspensions i restriccions d’activitats eco-
nòmiques decretades per les autoritats han produït en l’explotació de molts negocis que es 
desenvolupen en locals arrendats. En concret, es permet a la part arrendatària requerir a 
l’arrendadora per a que s’avingui a acordar una modificació raonable i equitativa de les 
condicions del contracte, i preveu que, a manca d’acord, les rendes i altres quantitats degu-
des pel llogater es redueixin al cinquanta per cent en cas de suspensió de l’activitat, o bé a 
la meitat de la pèrdua d’aprofitament de l’immoble, mesurada en termes objectius segons el 
tipus de restricció que pateixi l’activitat, en cas de limitació parcial del dit aprofitament. 
L’exposició de motius del decret llei manifesta la sintonia d’aquesta solució amb el fonament 
de la clàusula rebus sic stantibus, si bé en realitat es tracta d’una solució generalitzada, que 
és operativa al marge de les vicissituds de cada contracte singular i que es dicta precisament, 
en un context de crisi sistèmica de l’activitat econòmica, amb la voluntat d’evitar la proli-
feració de litigiositat inherent a l’aplicació de l’esmentada clàusula. 

Tant la Llei 11/2020 com el Decret llei 34/2020 plantegen interrogants d’ordre competen-
cial, i en el moment de redactar aquest pròleg s’ha interposat ja recurs d’inconstitucionalitat 
contra diversos preceptes de la primera d’ambdues disposicions. Si bé la doctrina constitu-
cional formulada per la STC 132/2019 abans al·ludida convida a confiar en el reconeixement 
de la competència de la Generalitat per a regular la matèria dels arrendaments urbans, són 
avui dia encara incerts els límits que posarà a aquesta competència la reserva estatal per a 
legislar sobre les bases de les obligacions contractuals. La inseguretat jurídica que d’això 
es deriva té una certa gravetat respecte dels contractes que es van concloent i respecte de 
les relacions arrendatàries en curs, com ha posat de relleu, respecte dels locals de negoci, 
l’aprovació en paral·lel per l’Estat d’un reial decret llei, el 35/2020, de 22 de desembre, també 
amb mesures pal·liatives de les dificultats de compliment contractual a què estan exposats 
els arrendataris, però amb uns requisits subjectius i un abast diferents als del decret llei 
català, amb els consegüents problemes d’encaix entre ambdues normatives. 

Tanquem un cop més aquesta breu presentació reiterant l’agraïment al nostre editor i als 
nostres lectors, sense els quals aquesta obra no seria possible. A l’editorial Atelier, per la 
seva confiança i la professionalitat que ha fet possible la publicació ràpida i acurada d’una 
obra cada cop més voluminosa, tancada aquesta vegada a finals de gener de 2021. I als 
nostres lectors, com sempre, per la bona acollida que donen a aquest llibre i pels comenta-
ris i observacions que ens fan arribar i que ens ajuden a actualitzar-la i millorar-la.

Barcelona, febrer de 2021


